BURSA ILI,NILUFER ILCESI, OZLUCE MAHALLESI
H21C03C2A PAFTA 4401 ADA 9 PARSEL

1/5000 OLCEKLIi NiLUFER NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIiGi
ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLiGi TALEBI

Bursa Ili, Niliifer flgesi ,Ozliice Mahallesi, H21C03C2A Pafta 4401 Ada 9 parsel sahibince alandaki
kullanim degisikligi nedeniyle 1/5000 Nazim Imar Planinda konut alaninda olan parselinin
ticaret alanina alinmasi talep edilmistir.

PLAN DEGISIKLiGi ALANININ KONUMU

Plan degisikligi alam1 Bursa ili, Niliifer ilgesi, Ozliice tapulama alaninda olup,19 Mayus
Mahallesi sinirlar1 iginde kalmaktadir .
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Sekil.1. H21C03C2A PAFTA 4401 ADA 9 Parsel alani ve ¢evresi uydu goriintiisii



PLAN DEGISIKLiGi ALANI, ,ULASIM , MEVCUT DURUM VE CEVRE BILGILER
Ulasim ve Mevcut Cevresel Durum

Plan degisikligi alam Izmir yoluna yaklasik 500m,Uludag {iniversitesi batisindan gegen
Egemenlik caddesine 200m ,.Bat1 kent metro istasyonuna 100m mesafededir. Parsel alani
cevresinde mevcut konut yapilar ve ingaat asamasinda ticari yapilar bulunmamaktadir.
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Sekil.2. H21C03C2A PAFTA 4401 ADA 9 Pasel alanl Ulasim durumu ve mevcut ¢evre yapilasma



PLAN DEGISIKLiGi ALANI, MULKIYET DURUMU
Plan degisikligi alam Ozliice miilkiyet sinirlar1 iginde , imar uygulamasi tamamlanmis

510.00m?2 arsa vasfindadir.
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Sekil.2. H21C03C2A PAFTA 4401 ADA 9 Parsel alam1 Miilkiyet durumu
PLAN DEGISIKLiGi ALANI, EGIM DURUMU
Plan degisikligi 84 ve 85 kot noktasinda bulunmaktadir

Sekil.3. H21C03C2A PAFTA 4401 ADA 9 Parsel alan1 Egim durumu

PLAN DEGISIKLiGI ALANI JEOLOJiK DURUM

Plan degisikligi alan1 onayli imar planina esas jeolojik-jeoteknik zemin etiid raporunda
neojen zemin alaninda kalmaktadir



PLAN DEGISIKLiGi ALANI ONAYLI iMAR PLANLARI BiLGIiSi

Onayh 1/5000 6l¢ekli Nazim imar plani

Plan degisikligi alan1 onayl1 Niliifer, Nazim Imar planinda 100 kisi/hektar yogunlukta konut

alaninda kalmaktadir.
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Sekil.4. H21C03C2A Pafta 4401 Ada 9 parsel alam1 ve cevresi onayll nazim imar plani

Onayhl 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar plam

Plan degisikligi alam onayli Niliifer, Batikent Uygulama Iimar Plan1 kapsaminda ayrik nizam

iki kat (A-2) konut alaninda kalmaktadir
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Sekil.5. H21C03C2A PAFTA 4401 ADA 9 Parsel alam ve ¢evresi onayl 1/1000 dlcekli Uygulama imar

Plam




PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

Plan degisikligi talebi, onayli Nazim imar Plani, Uygulama Imar Plan1 ve mevcut verilerin
degerlendirmesi sonucunda ,

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisince Onayli Nazim imar plani degisikliklerinde, alanin
ulagim 6zellikleri ve alandaki ticaret ve egitim alan1 kullanimi ihtiyaci nedeniyle S6z konusu
parsel cevresinde konut alanlarinin ticaret ve 6zel egitim alanlar1 olarak diizenlendigi Ticaret
ve Ozel egitim alanlar1 arasinda konut kullanimi fonksiyondan c¢ok ticaret kullanimi
devamliligini saglayacak diizenlemenin uygun oldugu belirlenmistir.

Bu dogrultuda ;

15 ve 17 metrelik yola cephesi olan parsel alani, alan gevresindeki kullanim degisiklikleri
nedeniyle ticaret kullanimi devamliligin1 saglayacak sekilde ticaret kullanim alani olarak

diizenlenmistir.

Arazi kullanim tablosu

Parsel alan1  510.00m2 Konut alani(m2) Ticaret alan1 (m2)
Onayl plan 510.00
Plan degisikligi 510.00

Tablo.1. H21C03C2A PAFTA 4401 ADA 9 Parsel Arazi Kullanim tablosu

Esin Mihgioglu

Sehir Plancisi



